
2. Исследовательская часть 

Для целей настоящей экспертизы использованы следующие термины: 

Гражданское дело - гражданское дело №33-17739/2023 по иску Анисина Николая Николаевича 

к СНТ «Аист» об исправлении реестровой ошибки и установлении границ земельного участка. 

Объекты экспертизы: 

 земельный участок с кадастровым номером 50:09:0020214:226, расположенный по 

адресу: Московская область, Солнечногорский район, участок 124, СНТ "Аист" в районе д. 

Тимоново; 

 земельный участок с кадастровым номером 50:09:0020214:225, расположенный по 

адресу: Московская область, Солнечногорский район, участок 123, СНТ "Аист" в районе д. 

Тимоново; 

 земельный участок с кадастровым номером 50:09:0000000:188851, расположенный по 

адресу: Московская область, Солнечногорский район, д. Тимоново, Солнечногорский с.о. 

 

ЕГРН – единый государственный реестр недвижимости.  

Для ответа на поставленные вопросы были исследованы материалы дела, проведено 

обследование объекта экспертизы, а также произведена геодезическая съемка земельного 

участка, с целью определения координат поворотных точек фактических ограждений, 

имеющихся на местности, а также объектов недвижимости, расположенных в их пределах.  

По вопросу 1. «Определить фактические границы и площадь земельного участка №124 

кадастровый номер 50:09:0020214:226, а также площадь и фактические границы общей 

запользованной территории с земельным участком №123 кадастровый номер 

50:09:0020214:225.» 

Земельные участки, являющиеся объектами экспертизы с кадастровыми номерами 

50:09:0020214:225 (уч. 123) и 50:09:0020214:226 (уч. 124) не разделены между собой 

ограждениями и находятся в общей фактически запользованной территории, огороженной 

объектами искусственного происхождения в виде заборов, площадь по периметру которой 

составляет 1639 кв.м. (см. Приложение №1, рис. 1) Определить отдельно фактические границы 

и площади земельных участков с кадастровыми номерами 50:09:0020214:225 и 

50:09:0020214:226 не представляется возможным. 

По вопросу 2. «Установить границы земельного участка 124 в соответствии с 

правоустанавливающими документами кадастровый номер 50:09:0020214:226, в том числе в 

соответствии с проектом упорядочения территории СНТ «Аист».» 

В отношении земельного участка с кадастровым номером 50:09:0020214:226 (уч. 124) в 

материалах дела имеются следующие документы: 

- Выписка из ЕГРН на дату 08.04.2022 c описанием площади земельного участка равной 

802 к.м. (стр. 45-47 гр. дела том I); 

- Свидетельство о государственной регистрации права от 27.05.2004г., где площадь 

земельного участка равна 802 кв.м. Свидетельство о государственной регистрации права на 

земельный участок с кадастровым номером 50:09:0020214:226 выдано на основании 

Постановления Главы Солнечногорского района Московской области №547 от 17.02.2004 г. 



«Об изъятии и закреплении земель за членами Садоводческого некоммерческого товарищества 

«Аист» в районе д. Тимоново» (стр. 59 гр. дела том II).  

Фрагмент №1 

Выписка из ЕГРН на ЗУ с КН 50:0960020214:226 (стр. 45-47 гр. дела том I)  

 

Фрагмент №2 

Свидетельство о государственной регистрации права от 27.05.2004г. (стр. 59 гр. дела том II)  

 



В отношении земельного участка с кадастровым номером 50:09:0020214:225 (уч. 123) в 

материалах дела имеется: 

- Свидетельство о государственной регистрации права от 27.05.2004г., где площадь 

земельного участка равна 804 кв.м. Свидетельство о государственной регистрации права на 

земельный участок с кадастровым номером 50:09:0020214:226 выдано на основании 

Постановления Главы Солнечногорского района Московской области №547 от 17.02.2004 г. 

«Об изъятии и закреплении земель за членами Садоводческого некоммерческого товарищества 

«Аист» в районе д. Тимоново» (стр. 58 гр. дела том II).  

Фрагмент №3 

Свидетельство о государственной регистрации права от 27.05.2004г. (стр. 58 гр. дела том II)  

 

Общая площадь земельных участков с кадастровыми номерами 50:09:0020214:225 (уч. 

123) и 50:09:0020214:226 (уч. 124) в соответствии с правоустанавливающими документами 

должна составлять 1606 кв.м.  

В материалах дела представлен плановый материал в отношении местоположения 

границ исследуемых земельных участков, такой как – Фрагмент проекта застройки СНТ «Аист» 

(стр. 88, 116 гр. дела том I), а также Постановление от 05.03.2001г. №480 «Об утверждении 

проекта планировки и застройки территории садоводческого товарищества «АИСТ» в районе д. 

Тимоново/прирезка/» (стр. 117 гр. дела том I). В проекте застройки СНТ «Аист» описаны 

границы и площади земельных участков, где земельный участок с кадастровым номером 

50:09:0020214:225 (уч. 123) – 804 кв.м. (соответствует Свидетельству о праве собственности), а 

земельный участок с кадастровым 50:09:0020214:226 (уч. 124) – 806 кв.м. (НЕ соответствует 

Свидетельству о праве собственности). (см. Фрагмент №4,5) 

 

 



Фрагмент №4 

Проект застройки СНТ «Аист» (стр. 88 гр. дела том I)  

 

Фрагмент №5 

Проект застройки СНТ «Аист» (стр. 116 гр. дела том I)  

  



Качество представленного Проекта не позволяет сопоставить его с фактическими 

границами исследуемых земельных участков и определить местоположение границ земельных 

участков в соответствии с данной проектной документацией, в виду неудовлетворительного 

состояния графической части проекта и отсутствия с момента его изготовления четко 

опознаваемых характерных точек отображенных на проекте и сохранившихся по момент 

проведения экспертизы.  

Используя размеры земельных участков, отображенные в виде длин сторон каждого из 

земельных участков, также опираясь на реестровые границы смежных земельных участков (не 

являющиеся объектами экспертизы), которые в пределах допустимых погрешностей измерений 

совпадают с местоположением фактических ограждений имеющихся на местности, можно 

смоделировать построение границ земельных участков в соответствии с имеющимися 

размерами отраженными в Проекте. 

В отношении земельного участка с кадастровым номером 50:09:0020214:226 (уч. 124) 

будет подготовлено два варианта смоделированных границ, в виду того, что отсутствуют 

обозначения углов между границами земельных участков в проектной документации, что не 

позволяет определить точную геометрию земельного участка. При построении границ 

земельного участка №124 по варианту №1 использовалась линия границ смежных земельных 

участков, уже внесенных в ЕГРН с кадастровыми номерами 50:09:0020214:161 и 

50:09:0020214:162 (расположены с восточной стороны). При построении границ земельного 

участка №124, отображенных в варианте №2, использовалась фактическая линия ограждений со 

стороны ул. Родниковая (западная сторона), данные построения отображены в Приложении №2 

на рисунке 3 и 4.  

При построении границ земельных участков по варианту №1 их площадь составила: 

- земельный участок с кадастровым номером 50:09:0020214:225 №123 – 804 кв.м.; 

- земельный участок с кадастровым номером 50:09:0020214:226 №124 по варианту №1 

– 817 кв.м.; 

- земельный участок с кадастровым номером 50:09:0020214:226 №124 по варианту №2 

– 808 кв.м. 

Данные площади находятся в допустимых пределах погрешностей определения 

площадей исследуемых земельных участков.  

Расчет предельно допустимой погрешности определения площади земельного участка 

№123 с кадастровым номером 50.:09:0020214:225 (в соответствии с правоустанавливающим 

документом): 

ΔР=3.5*Mt*√P= 3.5*0.2*√802= 20 кв.м.  

Расчет предельно допустимой погрешности определения площади земельного участка 

№124 с кадастровым номером 50.:09:0020214:226 (в соответствии с правоустанавливающим 

документом): 

ΔР=3.5*Mt*√P= 3.5*0.2*√804= 20 кв.м.  

Расчет предельно допустимой погрешности определения площади земельного участка 

№124 с кадастровым номером 50.:09:0020214:226 (в соответствии с проектной документацией): 

ΔР=3.5*Mt*√P= 3.5*0.2*√806= 20 кв.м.  

При сравнении полученных границ земельных участков в спорной его части, а именно с 

северо-западной стороны, со стороны земельного участка с кадастровым номером 

50:09:0000000:188851 выявлено, что полученная граница земельного участка №124 как по 



варианту №1, так и по варианту №2 в большей степени совпадает с реестровой границей 

земельного участка с кадастровым номером 50:09:0000000:188851, чем границы земельного 

участка по его фактическому пользованию. (см. Приложение №2, №3) 

По вопросу 3. «Имеются ли пересечения границы земельного участка с кадастровым номером 

50:09:0000000:188851 с фактическими границами, а так же с границами установленными при 

исследовании по вопросу №2, является ли это следствием реестровой ошибки в границах 

земельного участка с кадастровым номером 50:09:0000000:188851, если да, предложить 

вариант ее устранения.» 

В рамках предыдущих вопросов было получено местоположение фактических границ 

общего земельного участка, в который входят земельные участки №123 и №124. Используя 

сведения о границах земельного участка с кадастровым номером 50:09:0000000:188851, можно 

вычислить площадь наложения реестровых границ данного земельного участка на фактические 

границы земельного участка Анисиных, площадь которого составляет – 36 кв.м. (см. 

Приложение №1, рис. 1) 

Однако при исследовании по вопросу №2 были получены границы земельных участков 

(№123 и №124) используя линейные размеры из Проекта застройки территории СНТ «Аист», 

которые в свою очередь в большей степени совпадают с реестровыми границами земельного 

участка с кадастровым номером 50:09:0000000:188851, чем фактические границы (см. 

Приложение №2), что не позволяет сделать вывод о наличии реестровой ошибки в границах 

земельного участка с кадастровым номером 50:09:0000000:188851. В результате чего на 

обозрение суда не будет представлено вариантов исправления реестровой ошибки в 

местоположении границ земельного участка с кадастровым номером 50:09:0000000:188851.  
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3. Выводы 

По вопросу 1. «Определить фактические границы и площадь земельного участка №124 

кадастровый номер 50:09:0020214:226, а также площадь и фактические границы общей 

запользованной территории с земельным участком №123 кадастровый номер 

50:09:0020214:225.» 

Границы общего земельного участка, находящегося в фактическом пользовании 

Анисина Н.Н. и Анисиной Т.Т., в который входят обе земельных участка с кадастровыми 

номерам 50:09:0020214:225 и 50:09:0020214:226, были определены в следующих координатах 

(см. Приложение №1, рис.1): 

Таблица №1 

Каталог координат фактических границ общего земельного участка, 

расположенного по адресу: Московская область, городской округ Солнечногорск,  

д. Тимоново, тер. СНТ "Аист", уч. 123 и уч. 124 

Система координат МСК-50, зона №2 

 (координаты определены методом спутниковых геодезических измерений) 

площадь земельного участка – 1639 кв.м. 

№ точки Координата X Координата Y 
Ср. квадр. Погрешность положения 

характерной точки (Мt), м 

1 522097,93 2160906,11 0,20 

2 522096,60 2160907,14 0,20 
3 522097,09 2160907,85 0,20 
4 522089,68 2160910,94 0,20 
5 522089,61 2160910,80 0,20 
6 522081,86 2160914,07 0,20 
7 522070,01 2160918,83 0,20 
8 522070,71 2160920,84 0,20 
9 522069,71 2160921,36 0,20 

10 522062,88 2160923,71 0,20 
11 522052,92 2160927,27 0,20 
12 522047,58 2160910,08 0,20 
13 522043,45 2160897,29 0,20 
14 522040,34 2160887,59 0,20 
15 522046,72 2160885,46 0,20 
16 522071,44 2160877,32 0,20 
17 522090,40 2160897,94 0,20 
18 522095,43 2160903,41 0,20 
1 522097,93 2160906,11 0,20 

По вопросу 2. «Установить границы земельного участка 124 в соответствии с 

правоустанавливающими документами кадастровый номер 50:09:0020214:226, в том числе в 

соответствии с проектом упорядочения территории СНТ «Аист».» 

В соответствии с правоустанавливающими документами площадь земельного участка с 

кадастровым номером 50:09:0020214:226 (уч. 124) составляет 804 кв.м. 

В соответствии с проектной документацией, имеющейся в материалах дела, площадь 

земельного участка с кадастровым номером 50:09:0020214:226 (уч. 124) составляет 806 кв.м. 
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При построении границ земельного участка №124 по варианту №1 с использованием 

линии границ смежных земельных участков, уже внесенных в ЕГРН с кадастровыми номерами 

50:09:0020214:161 и 50:09:0020214:162 (расположены с восточной стороны) его площадь 

составила – 817 кв.м.  (см. Приложение №2, рис.3) 

При построении границ земельного участка №124 по варианту №2 с использованием 

фактической линии ограждений со стороны ул. Родниковая (западная сторона) его площадь 

составила – 808 кв.м. (см. Приложение №2, рис.4) 

При сравнении полученных границ земельного участка №124 в спорной его части, а 

именно с северо-западной стороны, со стороны земельного участка с кадастровым номером 

50:09:0000000:188851 выявлено, что полученная граница земельного участка №124 как по 

варианту №1, так и по варианту №2 в большей степени совпадает с реестровой границей 

земельного участка с кадастровым номером 50:09:0000000:188851, чем границы земельного 

участка по его фактическому пользованию. (см. Приложение №2, №3) 

По вопросу 3. «Имеются ли пересечения границы земельного участка с кадастровым номером 

50:09:0000000:188851 с фактическими границами, а так же с границами установленными при 

исследовании по вопросу №2, является ли это следствием реестровой ошибки в границах 

земельного участка с кадастровым номером 50:09:0000000:188851, если да, предложить 

вариант ее устранения.» 

При сравнении реестровых границ земельного участка с кадастровым номером 

50:09:0000000:188851 с фактическими границами общего земельного участка Анисыних 

выявлено их наложение (с северной части), площадь которого составляет – 36 кв.м. (см. 

Приложение №1, рис. 1) 

Таблица №2 

Каталог координат области наложения фактических границ общего земельного участка  

на реестровые границы земельного участка с КН 50:09:0000000:188851 

Система координат МСК-50, зона №2 

 (координаты определены методом спутниковых геодезических измерений) 

площадь наложения – 36 кв.м. 

№ точки Координата X Координата Y 
Ср. квадр. Погрешность положения 

характерной точки (Мt), м 

16 522071,44 2160877,32 0,20 

17 522090,40 2160897,94 0,20 
18 522095,43 2160903,41 0,20 
1 522097,93 2160906,11 0,20 
2 522096,60 2160907,14 0,20 
3 522097,09 2160907,85 0,20 

19 522097,02 2160907,88 0,20 
20 522096,63 2160907,25 0,20 
21 522071,38 2160877,46 0,20 
16 522071,44 2160877,32 0,20 

 

В местоположении границ земельного участка с кадастровым номером 

50:09:0000000:188851 не выявлено реестровой ошибки, в результате чего на обозрение суда не 

будет представлено варианта ее устранения.  








